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  บทที่ 1 
 

   บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

 

โครงการอาคารชุดพกัอาศัย โนเบิล ฟอร์ม ทองหล่อ ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกัด 

(มหาชน) ตั้ งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  

แล้วตาม ห นังสื อ  ที่  ท ส 1010.5/42 ลงวัน ที่  4 ม กราคม 2564 ดังแส ดงใน ภาคผน วก ก  โดยได้รับ 

ใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตรี (แบบ ยผ.๔) ดังแสดงใน 

ภาคผนวก ข เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 46 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 211.75 เมตร  

(ความสูงวัดถึงส่วนที่ สู งที่ สุด) จํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวมทั้ งส้ิน  จ ํานวน 451 ห้อง  

(โครงการได้มีการเปล่ียนแปลงความสูงอาคารจากเดิม ความสูง 210.75 เมตร เป็นความสูง 211.75 เมตร  

และเปล่ียนแปลงจํานวนห้องจากเดิม 546 ห้อง เป็นจํานวนห้อง 451 ห้อง รายละเอียดดังแสดงใน 

ภาคผนวก ค-1 และเสนอรายละเอียดการเปล่ียนแปลงดงักล่าวต่อหน่วยงานที่รับอนุญาตทราบเรียบร้อยแลว้ 

ดังแสดงในภาคผนวก ค-2)โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมในขั้นตอน ของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ที่กาํหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร  

ที่มีจาํนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัทาํรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อพิจารณาให้ความเห็นในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้งน้ี โครงการไดท้าํ

การเป ล่ียน ช่ือโครงการเดิมคือ  “โครงการ อาคารชุดพักอาศัย โนเบิล ทองหล่อ” เป็น  “โครงการ  

อาคารชุดพักอาศัย โนเบิล ฟอร์ม ทองหล่อ” รายละเอียดดังแสดงในภาคผนวก ง  ได้รับใบรับรอง 

การก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคล่ือนยา้ยอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.๕) ภาคผนวก จ  

และได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยนิติบุคคลอาคารชุด เรียบร้อยแล้ว 

ดงัแสดงในภาคผนวก ฉ และภาคผนวก ช 
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 โครงการอาคารชุดพกัอาศัย โนเบิล ฟอร์ม ทองหล่อ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้าง          

หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จาํกัด ซ่ึงได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน        

กับกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ซ  ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า             

“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่กาํหนดไวใ้นมาตรการป้องกัน    

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ                              

ฉบบัประจาํเดือนกรกฎาคม - กันยายน พ.ศ. 2568 (ส้ินสุดช่วงก่อสร้าง) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 

(ก รุงเท พ ม ห าน ค ร), สํานั กงาน น โยบ ายและแผ น ท รัพ ยากรธรรม ชาติแล ะ ส่ิ งแวดล้อม  (ส ผ.)                        

และสาํนกังานเขตวฒันาต่อไป 

             ทั้ งน้ี  โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ฉบับประจาํเดือนมกราคม - มิถุนายน  

พ .ศ . 2568 (ช่ วงก่ อ ส ร้าง) ต่ อ ห น่ วยงาน อ นุ ญ าต  (ก รุงเท พ ม ห าน คร), สํานั ก งาน น โยบ ายแ ล ะ 

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.), สํานักงานเขตวฒันา เม่ือวนัที่ 29 สิงหาคม พ.ศ. 2568  

และไดย้ืน่ส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิคส์ของสํานักงานนโยบายฯ

เรียบร้อยแลว้ดงัแสดงในภาคผนวก ฌ 
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1.2 รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

  

 1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 

 

        โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั โนเบิล ฟอร์ม ทองหล่อ ตั้งอยูท่ี่ถนนซอยสุขุมวทิ 55 (ทองหล่อ)        

แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ดังแสดงในรูปที่  1-1 ดําเนินการโดยบริษัท โนเบิล             

ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 46 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 

ความสูง 211.75 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนที่สูงที่สุด) จาํนวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน จาํนวน 

451 ห้อง โดยในการพฒันาโครงการจะปลูกสร้าง ขนาดพื้นที่รวม 2-2-56.7 ไร่ หรือ 4,226.80 ตารางเมตร 

โดยโฉนดที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)  

 

โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการและการใชป้ระโยชน์ที่ดินบริเวณรอบพื้นที่โครงการ ดงัน้ี  

ทิศเหนือ          มีอาณาเขตติดต่อกับ    สถานีตาํรวจนครบาลทองหล่อและลํารางสาธารณประโยชน์             

                (คูนํ้ าข้างสถานีตาํรวจนครบาลทองหล่อ) สภาพพื้นที่ ปัจจุบัน       

                ไม่ปรากฏสภาพลาํรางสาธารณะประโยชน์ สภาพพื้นที่เป็นที่ตั้ง

                กลุ่มบา้นพกัอาศยัขนาดชั้น 1-2 ชั้น (ชุมชนหลัง สน.ทองหล่อ) 

                ถดัไปเป็นบา้นพกัสวสัดิการขา้ราชการสถานีตาํรวจนครบาล 

                ทองหล่อ 

 

ทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกบั          อาคารชุดพกัอาศยั ทองหล่อ ทาวเวอร์ ขนาดความสูง 18 ชั้น    

                                                                   จาํนวน 2 อาคารถดัไปเป็นคลองเป้ง 

           

ทิศใต ้            มีอาณาเขตติดต่อกบั          ถนนซอยทองหล่อ 18 เขตทางกวา้งประมาณ 13.50 เมตร  

                ความยาวประมาณ 41 เมตร ถนนซอยส่วนบุคคล ถดัไปเป็น 

                อาคารพาณิชยข์นาดความสูง 3 ชั้น (ร้านอาหารญี่ปุ่น  

                และคลินิกความงาม) และอาคารพกัอาศยัรวมให้เช่า  

                ขนาดความสูง 4-8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร 

 

ทิศตะวนัตก     มีอาณาเขตติดต่อกับ   ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) เขตทางกว้างขวางประมาณ         

                23.50 - 33.30 เม ตร และมัส ยิด ด่ อ ฮี รุ้ล  อิ ส ล าม  (ท องห ล่ อ )        

                ขนาดความสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย ์

                ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 
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รูปที่ 1-1 ผังแสดงที่ต้ังโครงการ
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1.2.2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 

 

สภาพปัจจุบนัโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 

 

   

 

รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 

 

          1.3 การคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 

 

 สําหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก               

ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ขนาดความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท 55 

(ทองหล่อ) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการ ดงัน้ี  

 

            (1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี  

 

               (1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกอโศกมนตรีมุ่งหน้าแยกทองหล่อ เล้ียวซ้าย       

เขา้ถนนซอยสุขุมวิท 49 เดินรถไปตามถนนซอยสุขุมวิท 49 ระยะทางประมาณ 970 เมตร เล้ียวขวาบริเวณ       

แยกโรงพยาบาลสมิติเวชสุขุมวิท เขา้ถนนซอยทองหล่อ 13 ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน

ซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
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               (1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกอโศกมนตรีมุ่งหน้าแยกทองหล่อ เล้ียวซ้าย        

ที่แยกทองหล่อ เขา้ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการ

อยูด่า้นขวามือ 

               (1.3) เส้นทางที่ 3 ถนนสุขุมวิท จากแยกพระโขนงมุ่งหน้าแยกทองหล่อ เล้ียวขวาที่แยกทองหล่อ

เขา้ถนนซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

               (1.4) เส้นทางที่  4 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกอโศกมนตรีมุ่งหน้าแยกเอกมัย เล้ียวซ้าย            

ที่แยกเอกมัย เขา้ถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน     

ซอยเอกมยั 5 (ถนนซอยทองหล่อ 10) ระยะทางประมาณ 490 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวทิ 55 

(ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

               (1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกทองหล่อเหนือมุ่งหนา้แยกพร้อมพงษเ์ล้ียวซา้ย

ที่แยกทองหล่อเหนือเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นที่

โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

               (1.6) เส้นทางที่  6 ถนนเพชรบุ รี จากแยกอโศก-เพชรบุรีมุ่งหน้าแยกเอกมัยเหนือ เล้ียวขวา                

ที่แยกเอกมัยเหนือเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน     

ซอยเอกมยั 5 (ถนนซอยทองหล่อ 10) ระยะทางประมาณ 490 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยสุขุมวทิ 55 

(ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

 

         (2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 

 

           (2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 250 

เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยทองหล่อ 13 ระยะทางประมาณ 570 เมตร จากนั้ นเล้ียวซ้ายออกถนนซอย

สุขุมวิท 49 ระยะทางประมาณ 970 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ซ่ึงสามารถไปยงัพื้นท่ีย่านทองหล่อ 

พร้อมพงษ ์อโศก และนานาได ้

            (2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขมุวิท 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.4 

กิโลเมตร เล้ียวขวาออกถนนสุขมุวทิ ซ่ึงสามารถไปยงัพื้นที่ยา่นทองหล่อ พร้อมพงษ ์อโศก และนานาได ้

            (2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขมุวิท 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.4 

กิโลเมตร เล้ียวซา้ยออกถนนสุขมุวทิ ซ่ึงสามารถไปยงัพื้นท่ียา่นพระโขนง อ่อนนุช และบางจาก 

            (2.4) เส้นทางที ่4 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนซอยสุขุมวทิ 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 350 

เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยทองหล่อ 10 มุ่งหน้าถนนซอยเอกมยั 5 ระยะทางประมาณ 490 เมตร เล้ียวขวา

ออกถนนสุขมุวทิ 63 (ถนนเอกมยั) ซ่ึงสามารถไปยงัพื้นท่ียา่นพระโขนง อ่อนนุช บางจาก และเพชรบุรี 
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            (2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.0 

กิโลเมตร ทิศทางถนนเพชรบุรี เล้ียวซ้ายบริเวณแยกซ่ึงสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นที่ตามแนว

เสน้ทางถนนเพชรบุรี ถนนรัชดาภิเษก และถนนอโศกมนตรีได ้

      นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการ สามารถใช้ระบบขนส่งสาธารณะอ่ืน ๆ เช่น 

ระบบขนส่งมวลชน รถจกัรยานยนตรั์บจา้ง รถยนต์โดยสารสาธารณะ (Taxi) และระบบรถไฟฟ้าขนส่ง

มวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีที่ใกลโ้ครงการมากที่สุด ไดแ้ก่ สถานีทองหล่อ โดยสถานีดงักล่าวตั้งอยู่

ถนนสุขมุวิทห่างจากโครงการดา้นทิศใตร้ะยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร ซ่ึงถึงจะมีระยะห่างค่อนขา้งมาก

เกินกว่าระยะทางเดินเทา้ (Walking Distance) แต่ยงัคงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงที่ช่วยให้การเดินทางเขา้-ออก

โครงการมีความสะดวกมากยิง่ขึ้น 
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รูปที่ 1-3 เส้นทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
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 1.4 ประเภทและขนาดโครงการ 

 

              โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 46 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 211.75 เมตร     

(ความสูงวัดถึงส่วนที่ สู งที่ สุด) จ ํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยทั้ งส้ินจํานวน 451 ห้อง ทั้ ง น้ี             

ภายในอาคารประกอบดว้ยพื้นที่ 2 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนพกัอาศยั และส่วนท่ีเป็นชั้นจอดรถอตัโนมติั  

 

 1.5 การใช้นํ้า 

 

ช่วงก่อสร้างของโครงการจะใชน้ํ้ าจากสํานักงานประปานครหลวง สาขาสุขุมวทิ โดยจะต่อท่อ

ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ประกอบด้วย นํ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคของคนงานก่อสร้าง และนํ้ าใช ้       

เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่อคอนกรีต ทําความสะอาดเคร่ืองมือและเคร่ืองใช้ต่างๆ            

รวมนํ้ าใชท้ั้งหมด 25 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยแบ่งเป็นนํ้ าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง

ประมาณ 15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และ นํ้ าใชเ้พื่อการก่อสร้างประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั จึงมีนํ้ าใชส้ะดวก

ทั้งคนงานก่อสร้างและการก่อสร้าง 

 

 1.6 การบําบัดนํ้าเสีย 

 

              ช่วงก่อสร้างของโครงการจะจดัให้มีถงับาํบดันํ้ าเสียนํ้ าเสียสาํเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จาํนวน 1 ชุด    

ที่ มีความสามารถรองรับนํ้ าเสียได้ 20.0 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณนํ้ าเสียที่ เกิดขึ้ น             

จากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบาํบดันํ้ าเสียดงักล่าวสามารถบาํบดันํ้ าเสียให้มีค่า BOD ในนํ้ าทิ้งไม่เกิน 20 

มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนซอยทองหล่อ 18 ต่อไป 

 

 1.7 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

 

ช่วงก่อสร้างของโครงการจัดให้มีท่อระบายนํ้ า (ชั่วคราว) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร        

ความลาดเอียง 1.200 บริเวณโดยรอบพื้นที่ ก่อสร้าง รวบรวมเข้าสู่บ่อพักนํ้ าเพื่อให้เศษดินตกตะกอน         

ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนซอยทองหล่อ 18 ต่อไป โดยจะดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในท่อ

ระบายนํ้ าอยา่งสมํ่าเสมอ เพื่อให้สามารถระบายนํ้ าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบาย

นํ้ าของบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ 
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 1.8 การจัดการมูลฝอย  

 

 ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง ประกอบดว้ยกนั 2 ส่วน คือ 

              - ขยะจากการก่อสร้างโครงการ ไดจ้ดัเตรียมถงัขยะที่มีฝาปิดชิด มีการคดัแยกขยะมูลฝอยจดัเตรียม

พื้นที่เก็บเศษวสัดุก่อสร้าง และเศษวสัดุก่อสร้างท่ีตอ้งการทาํลาย และมีการติดต่อประสานให้บริษทัเอกชน    

ที่ไดรั้บอนุญาต มารับเก็บขนไปกาํจดัเป็นประจาํเพือ่ไม่ใหมี้มูลฝอยตกคา้งในโครงการ  

 - ขยะจากคนงานก่อสร้าง คาดว่ามีปริมาณขยะมูลฝอยประมาณ 300 กิโลกรัม/วนั ซ่ึงจะจดัเตรียม   

ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไปขนาด 240 ลิตร จาํนวน 9 ถงั โดยวางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้างและในแต่ละวนัจะจดั

ให้มีผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตวฒันา        

มาเก็บต่อไป 

 

 


